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Seletuskiri
Uldine métteviis

Esmaseks eesmargiks maa-ala planeerimisel tuleb lugeda avaliku ruumi pdhistruktuuri loomine, mis toetab kogu
ala terviklikku samm-sammulist arengut.

Voistlusalale kavandatavate era-investeeringute jarjekord ja tapsem funktsioon on praegusel hetkel (isna
prognoosimatud ning neid pole motet ka jaigalt ette planeerida. Samas on oluline vdimaldada paindlik areng
kvaliteetse linnaruumi poole, tagades maa-ala toimimise linnaruumina ka kogu arendusperioodil, mis voib
kujuneda pikaajaliseks.

Seeparast on oluline alustada avalikest investeeringutest Tartu linna poolt, mis aitavad luua sellise ruumilise
struktuuri, mis annab aluse jargnevateks arenguteks.

Voistlustoo motestab kaks keskset avalikku objekti ning keskendub nendele veidi tapsemalt vorreldes ala
Glejdanud osaga. Nendeks on:

e Avaturg kui voistlusala keskne ruum.
e Haljasvoond kui voistlusala linnaga siduv ruum.

Need objektid on mdistlik valja ehitada esimeses etapis, andes aluse (ilejaanud maa-ala arengule.

Eramaadele kavandatavate uute hoonete tapsem kuju, suurus, parkimismaht ja funktsioon jaavad nagunii
praeguses faasis tinglikuks. Neid on maistlik tapsemalt kavandada iheskoos omaniku selgemate kavatsuste ja
ruumiprogrammiga. Voistlustoos pakutud hoonemahtusid ei pea kasitlema ainuvdimalikuna. Praeguses faasis on
oluline arvestada, et struktuur vdimaldaks olemasolevate hoonete jatkuvat toimimist linnaruumi osana,
sdltumata uute arenduste jarjekorrast.

Joedarne ala peab kujunema avalikuks ja sidusaks, sisaldades kindlasti sadamaid ja jatkuvat promenaadi, kuid ka
selle ala arendamisel on véimalik rakendada erinevaid stsenaariume, millest (iks on olemasoleva eskiisi
elluviimine. Me ei keskendu teadlikult jdeaarele niipalju, kui turule ja haljasvéondile, mille lahendused seni
puuduvad.



Olulised valikud

Avaliku parkla asukoht. Me ei pea mdistlikuks véistlustilesande p 2.5 soovitatud parkimismaja rajamist voi

avaparkla sailitamist soovitatud asukohas (Vaike-Turu 2). See koht on inimeste liikumisteede sdlmpunktiks, see
nduab avaramat avalikku valisruumi ning moodustab meie ndagemuses osa haljasvoondist. Sinna on oluline
kontsentreerida erinevaid aktiivse kasutusega avaliku ruumi funktsioone, mille hulka véib kuuluda moni
pargikohvikupaviljon, laste manguvaljak (turu kiilastajate lapsed jaddvad heameelega sellisesse kohta mangima kui
vanemad turul seiklevad), bussiootajate ala, valikohvikud, rohkelt haljastust jne. Koha keskset tahendust rohutaks
ka naiteks purskkaev. Parkimismaja asemel soovitame rajada keskse avaliku parkla turu alla. See véimaldab
inimeste mugavat liikumist turu tasapinna ja parkimistasapinna vahel, mis on oluliselt mugavam vorreldes
parkimismaja k6rgemate korrustega (autoga Ules > jalgsi alla > jalgsi Giles > autoga alla). Samuti (ihendub
turualune parkla imbritseva avaliku ruumiga koigis kiilgedes, sealt on lihtne minna ka bussijaama. Turuparkla
vertikaalihenduste hulka soovitame lisada lifti, et muuta hdlpsamaks liikkumist turuplatsilt autoni koos kaubaga.

Haljasvoondi vajadus. Kui voistlusalal ja imbruses valmivad tulevikus hooned, siis sealsete elanike, to6tajate ning

ka turukiilastajate ja bussijaama saabuvate linnakiilaliste jaoks kasvab oluliselt ootus ja vajadus inimsdbraliku ja
kvaliteetse haljaspuhvri jarele, mida sadama kvartali praeguses ruumis ei ole. Sellise ruumiga on mdistlik
planeerimisel varakult arvestada. Senise kdrgepingeliini koridor annab sellise voondi rajamiseks hea véimaluse.
Voond ihendab kokku kaks joedarset kaldaldiku, sobitudes vaga hasti avaliku ruumi Gldisemasse struktuuri ning
luues taiendava ruumilise vaartuse. V66nd annab piki joedart kulgejatele véimaluse mugavaks ja kiireks
moodumiseks sadamategevustest, kus vahetu joedar ei pruugigi kujuneda sedavérd mugavaks kulgemisruumiks.

Seejuures tuleb eriti oluliseks lugeda haljasvoondi
sihi tahtsus kogu linna kergliiklus-struktuuri jaoks.
Praegu puudub mugav teekond kesklinnast
Idunapoolsetesse linnaosadesse. Sellise (ihenduse
saab luua, kasutades joeaart ja senist
sadamaraudtee koridori. Pakutav haljasvéénd
senises korgepingeliini koridoris moodustaks olulise
osa sellest terviklikust teekonnast. Kergliiklustee
kvalteedi loob muuhulgas asjaolu, et siht kulgeb
Voidu ja SOpruse silla alt [abi. Siht ristub harva
liiklusvoogudega ning tee pikikalle jaab igas 16igus
laugeks, mis vGimaldab mugava jalgrattaliikluse
kogu pikkuses ning edasi erinevatele tanavatele voi
piki joedart.




Turu asukoht ja lahendus.

Peame moistlikuks lahtuda olemuselt vistlusiilesande p 2.2 pakutud alternatiivsest turu asukohast mitte

olemasolevast. Sellel on palju pdhjuseid. Vorreldes turu praeguse asetusega vdéimaldab uus paigutus siduda kogu

vOistlusala paremini linnaga, vbimaldab selgema struktuuri logistikale ja avalikule ruumile. Turg kujuneb kogu

vOistlusala Gihendavaks avalikuks ruumiks. Avaturu lahendusest s6ltub maa-ala ruumi funktsioneerimine ja

kvaliteet. Seeparast loeme turu voistlustdo lahenduse keskseks ruumiliseks elemendiks ning lahendame seda veidi

pdhjalikumalt, pakkudes kolme vdi nelja erineva tasandi tildlahendused.

1. Jouline katus. Turualale saab lisada (ihtse katuse, sest
muigikohtadele tekiksid vaiksemad katused nagunii. Katus mojub
visuaalselt joulise, kaugelt aratuntava siimbolina ja maa-ala
iseloomustava keskse elemendina.

2a. Turukioskite tlemine tasand vdimaldab miitigiala laiendada ja
pakub erinevaid vaateid kdrgemalt.

2b. Turuala maapind jaotub avalikuks ja suletavaks osaks.
Turuvdravasse moodustub linnavaljak, mis toimib aktiivsel ajal
samuti turuna. Turuala sissepaasud on kdigis nurkades, avades
turgu maksimaalselt linnaruumile. Turuvarava valjakul ja kinnisel
turualal on maistlik arvestada ka muu mitmekesise eluga peale
tavaparase ostu-miiligi (seal voib olla kohvikuelu, laste méanguala,
vaiksem lava esitlusteks jm).

3. Parkimistasand. Turu parkimine on mdistlik lahendada
turualusel parkimistasandil, kuhu saab luua ka mugavad
vertikaalihendused (lisaks treppidele ka liftid, séidukite panduse
kdrval ruum ka muudele ratastel liikumisvahenditele) liikumiseks
turu tasapinna, Umbritseva avaliku ruumi ja parkimistasapinna
vahel. Oluline on mugav liikkumine koos muidava voi ostetud
kaubaga turulettide ja parkimiskoha vahel. llmselt on loomulik, et
turul kdiakse tihti autoga, sest kauba kohaletoomine ja draviimine
poleks mugav jalgsi voi Uhistranspordiga. Seetdttu on turuga
seotud parkimisvajadus paratamatult suur, kuid turuparklat saab
ristkasutada mbritsevate hoonete vajadustega.



Krundi- ja omandistrutuur

Praegune struktuur Kavandatav struktuur

Munitsipaalmaa
Eramaa ja riigimaa

Avalikus kasutuses eramaa ja riigimaa

Peame moistlikuks lahtumist olemasolevast era- ja riigiomandi krundistruktuurist, et vdimaldada samm-

sammuline paindlik areng.

Erandina tuleb turu arendamiseks teostada vahetustehing vastavalt vdistlusiilesande p 2.2. Linn ja omanik
vahetavad 4542 m2 suuruse maatki.

Olemasolev munitsipaalomand jaab muus osas samaks ning nende tiikkide vahelised piirid pole olulised. Erandina
saab linn 689 m2 suuruse kinnistu Vaike-Turu 12 védérandada.

Avaliku tédnavavorgustiku ja j0eddre maa jaab osaliselt era- vai riigiomandi alale, mis peab omandist séltumata

jaama avalikuks.



Tanavavorgustiku, liikumise ja parkimise lahendus

Maa-ala avalik teedevorgustik kujuneb pShimottel, et

jalgsi saab igalt poolt igale poole, otse ja mugavalt.

Hooned suhtlevad otse avaliku ruumi vorgustikuga.

Avaliku ruumi struktuuris eristuvad peamised labivad Vsl
kergliiklusteed.

Soidukite liikkumiteed moodustavad osa "0

tanavavorgustikust. Olemasolev Vaike-Turu tanav on 4'7)/
peamine sodidukite liikumistee (Soola ja Vaike-Turu
ristmiku ala on maistlik rahustada, véimaldades ka

diagonaalse jalgsiiiletuse). Sellelt hargnevad teed maa- )
aluste parklate ligipaasuks, kus liiklus on mdnevorra S
rahustatud vorreldes Vaike-Turu tanavaga. Lisaks

parklate ligipdaasuteedele saab maa peal séidukiga liikuda /
nagu ouealal, koos peatumisvdimalusega ning hoonete,
o

turu ja sadama teenindusega. Soiduteed eristuvad
vastavalt kolmele tasemele:

e tavalise linnatdnava sdidutee (40 km/h)
e rahustatud liiklusega séidutee (30 km/h)
e sdidutee Guealal (20 km/h)

Turualust parklat (u 300 kohta) saab laiendada Soola tanava ja joe vahele kavandavate hoonete alla (u 170 kohta).
Lisaks on véimalik rajada eraldi maa-alune parkla (u 150 kohta) Vaike-Turu tdnava, jGe ja turusilla pikenduse
vahelise kvartali alla.

Oluline on olemasolev bussipeatus Vaike-Turu tdanaval, kuhu on maistlik tuua bussiliine juurdegi, et véimalikult
palju kilastajaid tuleks siia ihistranspordiga. Bussiootajate ala saab laiendada, lisada varikatuse ja mone
mutgikioski ning siduda mugavalt haljasvoondi ja turuvaravaga.



