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1. Voistluse uildine sisu
1.1 Voistluse eesmark

Arhitektuurivistluse eesmargiks on leida parim terviklik ruumiline lahendus tdnapadevase tervise- ja
kilastuskeskuse rajamisesks Parnu tn 2 ja 4 kinnistutel Suure-Jaani linnas. Arhitektuurivdistluse
voitja(te)ga asutakse ldbirdakimistesse voidutdo alusel jargnevate projekteerimisetappide
koostamiseks.

1.2 Voistluse objekti kirjeldus

Arhitektuurivdistluse objektiks on tervise- ja kiilastuskeskuse eskiis kinnistutel aadressiga Parnu tn 2
ja Parnu tn 4, Suure-Jaanilinnas (kohalik omavalitsus Suure-Jaani vald), Viljandi maakonnas.
Voistluse objektiks on ka kinnistute vahetu Gmbruse ruumiline lahendus, mis seostab kavandatava
hoone vdimalikult hasti imbrusega.

1.3 Voistlust6o vajalik maht
Voistlustdo tuleb esitada jargmises mahus:

1.3.1 Esitada jaikadel plansettidel ja dubleerituna digitaalselt pdf formaadis, jargmises mahus:

e Vodistlusala asendiplaan 1:500, mis sisaldab Uimbritsevat linnaruumi. Asendiplaanil ndidata
kavandatav hoone koos sdiduteede, parklate, kdnniteede, haljastuse ja
maastikulahendustega. Esitada kavandatavad maapinna katendid, millelt on loetav
liikumisskeem, seosed hoone sissepdasudega, projekteeritavad kérgusmargid, tugimidrid,
kaldteed, trepid, piirded. Ndidata valisruumi kujunduse ja valisvalgustuse Uldistatud lahendus,
haljastus ja valisruumi modbel.

e Hoone(te) korruste plaanid 1:200 Korruste plaanidel esitada ruumide suletud netopinnad,
ruumide nimetused ja kdrgusmargid.

e Hoone(te) I6iked 1:200. Iseloomustavad I6iked kdrgusmarkidega.

e Vaated 1:200. Vaadetelt peab olema loetav viimistlusmaterjalide kasutus.

e 3D vaated, sh vahemalt Uiks vdlisvaade peasissepadsu suunalt.

e Vajadusel iildistatud skeemid vabas vormis lahenduse p&hjendamiseks.

1.3.2 Esitada koidetuna A4 formaadis kausta ja dubleerituna digitaalselt pdf formaadis:

e Seletuskirja tldosa, milles tuleb anda arhitektuursete ideede ja lahenduse kirjeldus ning
pohjendused.

e Konstruktiivsete lahenduste Uldine kirjeldus. Vdimalike erilahenduste puhul piisavad selgitused
nende mdistmiseks, mis vbimaldab hinnata lahenduse teostatavust ja suurusjarguliselt hinnata
eeldatavat ehitusmaksumust.

e Vdistlustingimustest kdrvalekaldumise korral kérvalekaldumise pdhjused, véimaldades hinnata
vastavust voistluse eesmaérkidega (vOistlusiilesandest kdrvalekaldumine on aktsepteeritav, kui
see on vOistluse eesmaérkidest tulenevalt péhjendatud).

e pdhilised tehnilised néitajad, sealhulgas vahemalt hoone(te) suletud netopind.



1.4 Voistlusto6 hindamise kriteeriumid

Voistluse zirii hindab vdistlustédde lahenduse:

1.4.1 Terviklahenduse selgust, funktsionaalsust ja paindlikkust, loodava ruumi inimsdbralikkust
ja arusaadavust kiilastajale.

1.4.2 Vastavust tellija vajadustele ja ruumiprogrammile.

1.4.3 Hoone(te) seoseid Gmbritseva alaga, olemasoleva linnaruumiga arvestamist ning
olemasoleva keskkonna eripadra tunnetust.

1.4.4 Arhitektuurse lahenduse sobivust vaikelinna esindushoonele.

1.4.5 Ehitamise ja edasise ulalpidamise majanduslikku otstarbekust ja Gldist praktilist
toimivust.



2. Tervise- ja Kiilastuskeskuse visioon

Kavandatav Tervise- ja vabaaja keskus on mitmeotstarbeline kompleks, mis koosneb
tervisekeskusest (pere- ja hambaarstide, flsiteraapia, kiirabi ja dendusteenuseid pakkuv osa) ning
vabaajakeskusest (vaba-aja ja I60gastusega seotud tegevusi nagu ujula, minispa jms.) Eelnimetatud
osad on omavahel (hildatavad (veeprotseduurid ja flisiteraapia).

2.1 Uldised ootused

Suure-Jaani vald soovib Tervise- ja vabajakeskuse rajamisega lisaks saavutada erinevaid lldisemaid
tulemusi. Keskuselt ja selle ruumiliselt lahenduselt loodetakse et see:

e Rikastab Suure-Jaani linnaelu mitmekesisust. Pakub tegevus- ja ajaveetmisvdimalusi Suure-
Jaani elanikele. Veenab, et Suure-Jaani on meeldiv koht nii elamiseks kui to6tamiseks.

e Todmbab inimesi kaugemalt kiilastama Suure-Jaanit, annab pdhjuse siia tulla ja siin olla.

e Taaselustab Suure-Jaani keskvaljaku, annab tduke puhkeala arenguks, ning rikastab Parnu
tdnava miljodd. Annab uue hingamise tiihjaltseisvale tuletdrjehoonele.

e Loob uusi seoseid Suure-Jaani kompaktse linnakeskuse erinevate osade vahel, seda nii
vaadete kui Ghenduste kaudu.

e Tutvustab kaudselt ja otseselt Suure-Jaani valda laiemalt, siinseid loodus- ja kultuurivaartusi
ja puhkamisvoimalusi. Sisaldab vihjeid piirkonda iseloomustavate objektide (Lembitu linnus,
Soomaa vm) kohta.

e Pakub meeldivat tookeskkonda ning aitab luua slinergiaid erineva valdkonna téo6tajate vahel.

e M0djub avatuna ja kutsub ligi.

e Taiendab Suure-Jaanilinna tanapaevase, miljo6tundliku ja funktsionaalse
arhitektuuriteosega.



2.2 Tervise- ja Kiilastuskeskuse asukohavalik

Enne kdesoleva voistluse valjakuulutamist kaaluti hoolega véimalikke asukohti tervise- ja
kilastuskeskuse rajamiseks. Véimalikud variandid olid nr 1-4 vastavalt jargmisele skeemile.
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Variantide vdrdluses peeti oluliseks jargmisi kaalutlusi.

Variandid 1-3 (erinevad Lembitu pst darsed maaiiksused) jadvad ajaloolisest keskusest niipalju eemale, et uue
Ghiskondliku objekti rajamine sinna ei toeta linna ajaloolist keskust ega selle arengut. Juhul kui ehitada uus Ghiskondlik
objekt keskusest kaugemale, vdimendaks see arendus linna laialivalgumist ning soosiks keskvaljaku muutumist elutuks
vaheoluliseks kohaks. Arvestades vaikelinna (ldist véimekust uute objekte arendamiseks, tuleb pidada iga vaikest
investeeringut oluliseks. Selle variandi eelistamine oleks mdeldav tiksnes juhul, kui eksisteeriks reaalne kava Parnu tn 2
ja 4 kasutamiseks mdnel teisel aktiivsel (ihiskondlikul otstarbel. Uhiskondlike funktsioonide viimine eemale toob

paratamatult kaasa keskuse ajaloolise keskuse hdabumise, millel on negatiivne mdju linna tldisele elukvaliteedile ning
ka linna kuvandile ja mdjule kiilaliste jaoks.

Variant 4 (Parnu tn 2 ja 4) toetab kompaktse linnakeskuse véljakujundamist, taaselustamist ja plsimist, koondades
aktiivsed funktsioonid ja inimeste lilkkumise keskvéljaku vahetusse ldhedusse. Maa-ala on vGimalik hoonestada,
kasutades vajadusel osaliselt olemasolevat Parnu tn tdnavafrondis asuvat hooneosa ning rajades suurema uue
hooneosa krundi sisemusse, lammutades seal vahevaartusliku hoonestuse. Uuele hoonestusele on véimalik leida
vaarikaid arhitektuurseid lahendusi, mis seostavad mitu erinevat eesmarki. Hea lahenduse korral saab uus hoone
avaneda Uheaegselt erinevatesse olulistesse suundadesse — nii otse keskviljale, Parnu tdnavale kui ka edelapoolse
perspektiivse puhkeala suunas. Uut hoonet saab seostada naaberhoonetega, nii et vanad ja uued hooned moodustavad
teineteist tdiendava terviku. Uhiskondliku hoone rajamine variant 4 kohaselt mdjub positiivselt, pidades silmas eelkdige

Suure-Jaani linna kaugemat tulevikku. Sellise valiku m&ju linnaruumile tervikuna, sh ajaloolise keskuse arengule, on
niipalju hea, et selle nimel tasuvad dra ka ménevdrra suuremad kulutused.

Eelnevast tulenevalt otsustati variant 4 kasuks. Sellele asukohale lahenduse leidmiseks toimub
kdesolev arhitektuurivoistlus.



3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Hoonestatavad kinnistud (Parnu tn 2 ja Parnu tn 4) asuvad Suure-Jaanis kesklinna piirkonnas,
miljoovaartuslikul alal. Samal tanaval paiknevad kauplusehoone/postkontor ning keskvaljak. Veidi
eemal asub bussijaam. Kaupluse ja bussijaama vaheline parkla on viimasel ajal muutunud linna
kdige aktiivsemaks kohaks. Uheskoos sellise arenguga on Suure-Jaani keskviljak jaanud inimestest
tihjemaks. Tervise- ja Vabaajakeskuse arendusega plitakse keskvdljakut taaselustada.

:":f": Hoonestusala 3 Perspektiivne puhkeala, véimalik paisjirv
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Voistlusala naabruses (J. Kdleri tn 1) paikneb endine Suure-Jaani kihelkonnakooli hoone, mis on
riiklik muinsuskaitse objekt, registrinumbriga 8441, mille kaitsevéond ulatub osaliselt vdistlusalale
Parnu tn 2 kinnistule. Kaitsevodndisse voib hooneid ehitada, kuid malestisega ja selle
kdrvalhoonetega tuleb arvestada.

http://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=8441

Vastavalt Muinsuskaitseameti protokollile tellitakse kaitsevoondisse ehitamiseks parast voistlust

muinsuskaitse eritingimused, mis voivad vdistlustdo lahendust vajadusel tapsustada.
(uus sdnastus 5.08.15, tulenevalt Muinsuskaitseameti protokollist)

Vdistlusalast kagus asub Suure-Jaani paisjarv, millest voolab v8istlusala ldhedalt vilja Angi oja.
Laheduses asuvad ka aktiivselt tegutsev kohvik ja Suure-Jaani kirik.



Voistlusalast [ddanes on vdsastunud ala, mida Suure-Jaani vald taotleb riigilt munitsipaalomandisse
ning kavandab sellele puhkeala rajamist. Kaalumisel on ka uue paisjarve rajamine Angi oja baasil.
Voistlustoodelt oodatakse tunnetatavat seostumist selle perspektiivse puhkealaga.

Parnu tanava hoonestus moodustab vaikelinnaliku tanavafrondi. Olemasolevad hooned vdistlusalal
on enamjaolt amortiseerunud ega sobi hasti vajalike funktsioonide jaoks. Ainsana peetakse
kasutamisvaarseks Parnu tn 2 asuvat tuletGrjedepoo hoonet (torn ehitatud 1950-datel, alumine osa
osaliselt varasem), millel on ka oluline koht Suure-Jaani linnaruumis. Eelkdige selle hoone torniosa
peab sdilitama. Tuletdrjedepoo lihekorruselist osa on samuti mdistlik pigem sailitada, kuid
vdistlejatel on vabad kded lahenduste pakkumisel selle integreerimiseks terviklahendusega.
Olemasoleva Parnu tn 4 hoone tdanavapoolse ehitusjoonega tasub arvestada tanavafrondi
terviklikkuse sailitamise mottes.

Naaberkinnistute hoonestus ulatub osaliselt Parnu tn 2 ja 4 piirideni. Parnu tn 6 piiril asuv kuur
sailib. Koleri tn 1 piiril asuvad kuurid saab asendada teises asukohas, juhul kui see osutub vajalikuks.

Suure-Jaani linna planeeritud maakasutusega laiemalt saab tdpsemalt tutvuda Uldplaneeringus (Lisa
13).

Uldist infot leiab: www.suure-jaani.ee




4. Pohitingimused voistlusto6 lahendusele

4.1 Voistlustoo peab andma hoone eskiislahenduse, mis tldjoontes Idhtub ruumiprogrammist (Lisa
1), kuid pakub veelgi paremat terviklahendust. Mdelda voimalikult palju ruumide ja basseinide
ristkasutusele, koridoride ja Gildruumide kompaktsusele. Funktsioonid peavad toimima mugavalt
ja funktsionaalselt nii kiilastajale kui to6tajale, samuti puuetega inimestele. Vdistlustoddelt
oodatakse ruumijaotuse ja basseinide loomingulist lahendust, mis lahtuks lldistest eesmarkidest

(p 2.1).

4.2 Kavandada ruumilahendus selliselt, et keskuse erinevad osad oleks koostoimes. Nditeks
tookeskkonna loomise eesmargil mdelda todtajate puhkeruumidele, nendes tekkivale tootajate
slinergiale ning seosele kiilastuskeskusega. Arvestada, et flisioteraapia osa tervisekeskusest
funktsioneeriks véimalikult hasti iheskoos kiilastuskeskuse basseinidega. Kohvikud vdivad asuda
hoone erinevates osades, eeldusel et neid teenindab (ks kook.

4.3 Voistlustoo peab kasitlema menetletavat detailplaneeringut (Lisa 5) alusena krundipiiride ja
juurdepaasusuundade mottes. Detailplaneeringu joonisel esitatud hoonestusala ja
parkimislahendus vajab korrigeerimist vastavalt voistluse voidutoo terviklahendusele.

4.4 Kehtivat detailplaneeringut (Lisa 4) kasitleda ajaloolise taustainfona, mis ei kuulu arvestamisele.

4.5 Hoone(te) arhitektuurilahenduse loomisel seada sihiks tdnap&devane, korgetasemeline,
Umbritsevat keskkonda arvestav, Uimbritsevate mahtudega head proportsiooni hoidev
(eelistatult liigendatud), mitte tilemé&ara domineeriv, kuid kdigist kiilgedest atraktiivne ja
vaadeldav, lldisest inimmd&dtmelisusest lahtuv ja oma funktsiooni valjendav terviklik ehitis.

4.6 Voistlustoo ruumilise lahenduse, sissepaasude ning vastastikuste vaadete abil piida luua
erinevaid seoseid hoone ja imbruse vahel. Peamiseks eesmargiks on hoone avatus otse
keskvaljaku/pargiala suunas vdistlusala lddnenurgas. Lisaks rohutada avatust ka Parnu tanavale
kirdes ning perspektiivsele puhkealale edelas.

4.7 Tuletdrjehoone sailitada ja intergreerida hoonekompleksiga. Tuletdrjehoonesse kavandada
eelistatult Suure-Jaani linna tutvustavad ruumid, laenutatava inventari ruum (jalgrattad jm),
avalik wc, samuti kaaluda sellesse kohviku paigutamist. Tornile pakkuda funktsioon, mis vdib
moodustada naiteks osa kohvikust. (uus sdnastus 5.08.15, tulenevalt Muinsuskaitseameti protokollist)

4.8 Otsida maksimaalselt voimalusi heade vaadete loomiseks kavandatavast hoonest linnale,
maastikele ja Suure-Jaani siimbolobjektidele. Eriti oodatud on basseinidest, saunadest,
kohvikust ja Gldruumidest avanevad vaated jarve ja kiriku suunas, samuti véimalusel tulevase
puhkeala suunas.

4.9 Lisaks hoone lahendusele mdelda hoolega hoonet iimbritseva valisruumi lahendusele, mille
juures seada sihiks eelkdige inimsdbralikkus igalihele. Valisruum ja siseruum peavad teineteist
tdiendama. Kaaluda vdib ka mdne valibasseini rajamise vdimalust. Kindlasti peab valisruumis
leiduma istumiskohti.



4.10 Kiirabi ruumilahendust ja logistikat vaadata erilise tahelepanuga, arvestades muuhulgas
eriolukordi. Kiirabiauto sisse- ja valjasoit peab toimima sisuliselt alati, s6ltumata
igapaevaliikluses tekkivatest vdimalikest takistustustest. Samuti tuleb luua piisav visuaalne
eraldatus Tervise- ja Kiilastuskeskuse aktiivselt kasutatava osa ning kiirabi sissepaasude vahel,
mis valdiks kiilastajatele véimalikke hairivaid olukordi ning tagaks kiirabi torgeteta t60.

4.11 Tervikliku tanavamiljo6 hoidmise eesmargil kavandada Parnu tanava poolne hoonefront
osaliselt voi taielikult olemasolevale ehitusjoonele. Juhul kui vaistlust66 lahendus seda
pohimdtet ei jargi, peab hoonemahu tanavamiljoésse sobitumine olema mdne muu pdhimotte
abil veelgi paremini pdhjendatud. Muuhulgas mdelda senise lammutatava hoone
harjumusparasele radstakdrgusele, mille jargimine ei ole kiill otsene eesmark ega kohustus, kuid
olemasoleva hoone naabritest suurem kérgus on andnud sellele kohale veidi linnalikku mdju.

4.12 Arvestada naaberkinnistute hoonestuse ja duedega, segades naabrite elu véimalikult vahe.

4.13 Arvestada voistlusala kagupiiril Kéleri tn 1 kinnistul asuvate mélestise kdrvalhoonetega (ait ja
laut-tall), mis kuuluvad séilitamisele kui kultuurivaartuslikud struktuurielemendid. Lammutada
vOib Uksnes Parnu tn 2 kinnistul asuvad kuurid. (uus sdnastus 5.08.15, tulenevalt Muinsuskaitseameti protokollist)

4.14 Vaistlusala loodepiiril Parnu 6 kinnistul paikneva kuuriga peab arvestama. Kuna sellel kuuril
pole vdistlusala poolses kiiljes aknaid, saab kaaluda ka tulemiiri lahendusi.

4.15 Hoonetekompleksi eeldatav parkimisvajadus on 40 kohta. Detailplaneeringu lahendust tuleb
muuta vastavalt terviklahendusele. Kdigi parkimiskohtade kavandamisel Parnu tn 2 ja 4 piiresse
jaab hoone vahetu Uimbruse autovaba ruum liiga kitsaks. Nendele kinnistutele tuleb paigutada 3
kohta tootajatele, bussikoht kiilastajatele ning mdistlikus ulatuses kiilastajate autode
parkimiskohti. Muude autokohtade jaoks pakkuda lahendusi parkimise hajutamiseks J.Koleri tn 1
kinnistu ldanepoolsele osale. Arvestada, et osa autosid pargib keskvaljakul. Sobiva ja mugava
parkimiskoha asukoht sdltub muuhulgas hoone sissepaasudest. Luua terviklikult véimalikult
mugavad, inimsdbralikud ja hoone sissepdasude lahedased parkimislahendused ning kavandada
vastavalt sellele ka juurdepaasuteede tapsem lahendus.

4.16 Arvestada, et Suure-Jaanis liigutakse palju jalgrattaga. Kavandada u 20 jalgratta parkimise
v@imalus Parnu tn 2 ja 4 piiresse.

4.17 Detailplaneeringu menetletavas versioonis sisalduva autotee lahendus vdistlusalalt J.K6leri
tanavale tekitas avalikul arutelul kahtlusi, arvestades naabrite soove ja tekkiva ristmiku ohutust.
Tehti ettepanek see autotee asendada jalakdijate promenaadiga. Vdistlejad vdivad sellest
tulenevalt pakkuda liiklusskeemile alternatiivlahendusi. Arvestada tuleb autode teise
juurdepaasuga voistlusalalt Sangari tanavale, et vGimaldada kiirabile kindel liikumisvdimalus.

4.18 Hoonete sligavuse ning konstruktsioonide kavandamisel arvestada ehitusgeoloogiat ja
pinnasevee taset (Lisa 8).



4.19 Arvestada olemasolevate puudega vastavalt dendroloogilisele hinnangule (Lisa 9).
Kavandada lahendus keskvaljaku piirkonna puude sailitamiseks ja likvideerimiseks, mis lahtub
eesmargist avada vaateid hoonest jarvele ja kirikule, kuid samas sailitab piisava roheluse.

4.20 Kavandada vdimalikult energiatdhusad lahendused, m&eldes muu hulgas paikese
varjestamisele ja ka paikesepaneelidele hoone arhitektuurilahenduses.

4.21 Arvestada kilastuskeskuses kokku ligi 70 kiilastajaga.
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5. Voistlustilesande lisad

Voistlusilesandele on lisatud jargmised materjalid

LISA1_Ruumiprogramm

LISA 2_Konkursiala ja haaratava ala geodeetiline alusplaan_dwg

LISA 3_3D mudel_dwg_Parnu tn2 joonised_dwg_3D alused_pdf

LISA 4_Aarens Projekt OU poolt koostatud Parnu tn 4 kinnistu detailplaneering (Té6 nr. 33-
2011)_kehtiv

LISA 5_Aarens Projekt OU poolt koostatav Parnu tn 2 ja 4 ning J.Kéleri tn 1 detailplaneering
(eskiis)

LISA 6_Kesklinna planeering

LISA7_DP Parnu tn 10

LISA 8_Ehitusgeoloogia

LISA9_Dendroloogia

LISA 10_Aerofoto, allikas Maaamet

LISA 11_Fotod vdistlusalast

LISA 12_Munitsipaliseerimine

LISA 13_Valjavdte Suure-Jaani valla Gldplaneering. Kaart 3.3 Maa pdhikasutusotstarbed.
Viljavote kompaktse hoonestusega alast. Suure-Jaani ja Kdidama. M1:5000_pdf

Olemasoleva olukorraga tutvumiseks, sh tuletdrjemaja kiilastamiseks, votta ihendust:
Avo Jarve, tel 56 495 567, avo.jarve@suure-jaani.ee

11



