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1. Sissejuhatus

Kaesolevad lahteseisukohad on koostatud eesmargiga seada hanke kaigus valitavale planeerijale selgelt
pustitatud Ulesanne detailplaneeringu lahenduse koostamiseks. Lahteseisukohad véljendavad koostatava
planeeringu eesmarke ning tellija kavatsusi ja ndgemust planeeritava maa-ala tervikliku arendamise
kohta, millele planeerija peab leidma teostatava ruumilise lahenduse, pakkudes vaheetappidena valja ka
erinevaid lahendusvariante, mille vahel telliija saab omakorda planeeringu koostamise kaigus valikuid
teha.

Lisaks lahteseisukohtadele peab planeerija Idahtuma ka Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 26.10.2009
kirjast nr 1/2-1/2150, kehtivatest digusaktidest, koostdd kdigus selguvatest asjaoludest ja heast
planeerimistavast. Samuti peab planeerija lahendama maa-ala tehnovorkude (imberehituse, arvestades
planeeritavate objektide vajadustega ning vorguvaldajate tingimustega. Planeerija peab vdimaluste piires
arvestama maa-ala omanike ja teiste huvitatud isikute huvidega, plilides vastuolude ilmnemisel neid
huve viia tasakaalu kdesolevates lahteseisukohtades kirjeldatud avalikes huvides seatud eemarkidega.
Planeeringu koostamisel arvestada planeeringuala piirnemisega UNESCO kultuuriparandi nimekirjas oleva
Tallinna vanalinnaga, samuti piirnemisega merega. Planeerijal teha koostodd vastavate asutustega
eesmargiga viia planeeringulahendus kooskdlla asukohast tulenevate piirangutega. Planeerija peab
tegema jooksvat koostddd tellijaga, arutades planeeringu koostamise seisu omavahel |abi eeldatavalt iga
kahe nadala tagant. Parima ruumilise lahenduse leidmise eesmargil jatab tellija endale voimaluse
pakkuda planeeringu koostamise kaigus vajadusel ise ruumilisi lahendusi planeeringu teemadele voi
tellida ekspertarvamusi planeerija pakutud ruumiliste lahenduste edasiarendamise vdimaluste kohta.



2. Ulesande iildine kirjeldus

Ruumilised ndgemused planeeritava maa-ala tuleviku kohta on olnud eelneval ajaperioodil Gsnagi
muutlikud. Sellest tulenevalt peab planeerija omavahel ruumiliseks tervikuks siduma erinevaid

linnaehituslikke nagemusi, mis kohati on omavahel vastuolus.

Tanases olukorras on keskseks eesmargiks linna avamine merele ehk kesklinna sidumine mereaarse
alaga inimsodbralike jalakaijate Gihenduste kaudu, samuti tihiskondlike objektide ja avaliku ruumi
planeerimine meredarsele alale. See eesmark satub kergelt konflikti autoliiklust eelistavate
planeeringulahendustega. Arvestades planeeritava ala asukohta ja eripara tuleb koostatavas planeeringus
need ruumilised konfliktid lahendada eelkdige jalakaijate ja kergliikluse kasuks, kasutades vajadusel

mittestandardseid lahendusi.

Jargneval skeemil on kirjeldatud vajalik kergliikluse ja jalakaijate liikumisruum, mis peab toimima
tervikliku vorgustikuna. Valjatoodud 10 (ihendussuunda peavad olema inimesele arusaadavad, piisavalt
avarad, voimalikult vaheste katkestustega, nendel liikumine voimalikult mugav ja nende jatkuvus
voimalikult hasti tunnetatav. Selle vorgustiku omavaheline sidusus ning mdistlikud seosed hoonestuse,
mere, avaliku ruumi, autoteede ja Uhistranspordiga on koostatava planeeringulahenduse keskseks
objektiks. Vorgustiku terviklahenduse kvaliteet on peamiseks kriteeriumiks (ildise planeeringulahenduse

heakskiitmisel.

LINNA AVAMINE MERENI

1. Peapromenaad kesklinna poolt mereni
(moodustab planeeringuala nd selgroo,
planeeringus vajalik eriti pdhjalik t66 mdlema
Idpetuse ja ristumiste lahendamisega)

2. Linnahalli valjaku ithendamine
admiraliteedi basseini ala avaliku ruumiga

3. Otseiihendus Pikalt tanavalt
Kultuurikatlasse ja edasi mereni vastavalt
loodava kvartali sisestruktuurile

4. Uhendus Skoone bastioni pargist mereni
LIIKUMINE PIKI MEREAART JA
BASTIONIVOONDIT

5. Rannapromenaad + voimalik sild

6. Kultuurikilomeeter, kergliiklustee

7. Pohja pst konnitee (vajab laiendamist) +
iihendus Suur-Patarei tanavale

8. Pohja pst allee (vajab pikendamist ja
teeiiletuste parandamist)

9. Liikumine piki bastionivod pargiteid

10. Rannamade tee kavandamine jalakdijate
promenaadiks
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3. Olemasoleva lahtematerjali ja planeerija t60 seosed

3.1 Planeerija peab lahtuma jargmistest Uldisematest dokumentidest ja visioonidest:
e Kontseptsioon “Tallinna avamine merele”, Tallinna Linnavolikogu 15.11.2007 otsus nr 273;
e 27-28 oktoobril 2009 toimunud Tallinna linnafoorumi t66 tulemused;
e 9.04.2004 kehtestatud Paljassaare ja Russalka vahelise ala lildplaneering.

3.2 Planeerija peab planeeringulahenduse seostama jargmiste kontaktvdéondi arengutega:
e Lahilimbruse kehtivad ja menetluses olevad detailplaneeringud (tépsemalt p 12);
e Linnahalli arendus (p 13).

3.3 Planeerija peab votma aluseks olemasolevad ruumilised lahendused, tehes nende tapsustamisel
autoritega koostd6d Tallinna Linnaplaneerimise Ameti koordineerimisel:
e Kultuurikatla projekt, OU Kavakava (tdpsemalt p.5);
¢ Tallinna Linnavalitsuse uue haldushoone arhitektuurivdistluse voidutéd, Bjarke Ingel Group (p.6);
e Europan 10 arhitektuurivdistluse voidutdd, mis avalikustatakse jaanuaris 2010 (p.7);
¢ Energia avastuskeskuse arendus, Pohja pst 29 ja 31 (ideekonkursi tulemused selguvad veebruaris
2010).

3.4 Planeerija peab pakkuma lahendused eelkdige jargmistele teemadele:
e Tervikliku ja kvaliteetse avalikud ruumi (sealhulgas sidusa jalakadijate ja kergliikluse
liikumisvoimaluse) loomine kogu alal (p.2);
e POhja pst 35 ja 37 kvartalisse uue linnastruktuuri loomine (p.8);
e Pohja pst ja Sadama tn liiklussdlme Gimberehitus (p.9);
e Voimaluste jatmine tulevikus Kalaranna tdnava ihendamiseks linna tanavavorguga ning
Uhistranspordi koridori loomiseks Iabi ala. (p 10 ja 11).

4. Planeeringu koostamise algstaadium, ruumiliste lahenduste valikuvariandid

Planeerijal tuleb planeeringu koostamise algstaadiumis koostada vajalikud analiitisid, valja selgitada maa-
ala omanike soovid ja vorguvaldajate tingimused ning pakkuda erinevad (ildised lahendusvariandid
jargmistele teemadele:

e 3-5 erinevat ruumilist terviklahendust PGhja pst 35 ja 37 kvartali kohta, millest igaiihe koosseisus
peab sisalduma vahemalt hoonestuse, haljastuse, jalakaijate liikumisvorgustiku, autoteede ja
parklate, avaliku, poolavaliku ja mitteavaliku ruumi, samuti maapinna reljeefi skemaatiline
lahendus ning mahulist Gldlahendust illustreeriv makett.

e Maistlik hulk lahendusvdimalusi POhja pst ja Sadama tn liiklussdlme (imberehituseks kahes
ehitusetapis, mille koosseisus on ka hinnang liikluskoormustele ja sellest tulenevad jareldused.

e Teostatavad lahendusvdimalused Kalaranna tanava ihendamiseks linna tdnavavorguga ning piki
raudteekoridori kulgeva perspektiivse Uhistranspordi Gihendusvoimaluse jatmiseks.

Lahendusvariandid tuleb esitada kaardil (iheskoos punktis 2 kirjeldatud avaliku ruumi vorgustikuga, p 3.3
margitud olemasolevate projekidega ning p 3.2 nimetatud kontaktv6dndi planeeringutega, et saaks
hinnata ruumilisi seoseid planeeringuala osade vahel.

Selles staadiumi I0petamise jarel on otstarbekas labi viia ka planeeringu esimene avalik arutelu.

Kui tellija on valikuvariandid heaks kiitnud ja nende vahel valiku teinud, muud otsused langetanud ja
avaliku arutelu tulemustest jareldused teinud, saab planeerija asuda planeeringu eskiisi koostamisele.
Planeeringu eskiisiga koos tuleb esitada ka kogu planeeringuala makett.
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5. Kultuurikatla arenduse kasitlus planeeringus

Kultuurikatlana kasitletakse Pohja pst 27 ja 35 kruntide maa-ala ja hoonestust koos neid (ihendava
estakaadiga ning lahiimbruse avaliku ruumiga.

Kultuurikatla ruumiline areng on olemasolevas ehitusprojektis (OU Kavakava, valminud eelprojekti
staadium) piisavalt lahendatud ning planeerija sellele osale uusi lahendusi pakkuma ei pea. Planeerija
peab arvestama eelprojekti asendiplaanil tehtud ettepanekutega.

Planeerijal tuleb pakkuda lahendus Pdhja pst 35 maa-ala tulevikule nii, et sdiliks voimalus seda ala edasi
arendada Kultuurikatla tdiendusena ning et see samal ajal moodustaks linnaruumilise terviku Pdhja pst
37 alale loodava ruumiga (tapsemalt punkt 9).

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada, et Kultuurikatla ehitusprojekti asendiplaaniline lahendus on
koostatud eelkoOige ldhiaastate ehitustegevuse elluviimiseks, arvestades esialgu Statoili bensiinijaama
sailimisega. Planeeringus tuleb esitada kaugemas tulevikus kavandatava avaliku ruumi areng, arvestades
ka planeeringu muude eesmarkidega. Nii [ahemas kui kaugemas perspektiivis kavandatavate muudatuste
ruumilise lahenduse valjatdétamisel tuleb planeerijal teha koostd6d Kultuurikatla ehitusprojekti
autoritega.

Planeerijal teha koost6dd ka Pohja pst 29 ja 31 maaliksustele kavandatava energia avastuskeskuse

arendajate ja projekteerijatega, eesmargiga siduda see arendus tervikuks Kultuurikatla ja muu Gmbruse
ruumilise lahendusega.
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6. Linnavalituse haldushoone kasitlus planeeringus

Planeerija peab aluseks votma Linnavalitsuse haldushoone arhitektuurivdistiuse voidutéé ruumilise
lahenduse ning tegema koostddd selle arhitektiga.

Planeering tuleb vormistada nii, et see seaks edasisel projekteerimisel llesandeks jargida voidutoo
mahulise lahenduse printsiipe, samas voimaldades piisava paindlikkuse projekti tapsustamiseks ja
edasiarendamiseks edasisel projekteerimisel.

Voistluse Ziirii on markinud jargmist:
Hoone pohjakiiljel asuvad olemasolevad tammede read tuleb kavandisse kaasata. Projekti asendiplaani
suhet Kultuurikatiaga tuleks téiendada, vottes arvesse Kultuurikatla kompleksi kehtivaid taastamisplaane.

Vorreldes arhitektuurivoistluse voidutddga tuleb planeerijal pakkuda uus liikluslahendus sissepaasule
haldushoone maa-alusesse parklasse. Parkla sissepadasu kavandamine Kultuurikatla poolsest kiiljest ei ole
otstarbekas, kuna see kitsendaks liigselt Linnavalitsuse ja Kultuurikatla vahele kavandatavat mereni viivat
esinduslikku jalakdijate promenaadi. Sissepddsu asukohana kaaluda voimalusi lahendada see Pohja pst
poolsest kiiljest voi Rumbi tdnava poolt Linnahalli aluse olemasoleva labipadsu kaudu. Juurdepaas ei tohi
Idhkuda ka linnahalli esise esindusvaljaku jalakdijate ruumi.

Arvestades et maa-alune parkla on kavandatud ristkasutusse Linnahalli ja Kultuurikatla ohtuste Urituste
vajadusteks, tuleb planeeringus lahendada ka jalakadijate otsepadsud parklast avalikku ruumi nii Linnahalli
kui Kultuurikatla suunas.

Planeerijal tuleb (ile vaadata ja tapsustada haldushoonest pdhja pool kasvavate tammede maa-ala
voidut6ds pakutud lahendus. Tammede sailitamise, likvideerimise ja asendamise kiisimustes tugineda
dendroloogilisele hinnangule. Arvestada, et see maa-ala peab kujunema liheskoos tUimbritsevate
hoonetega funktsioneerivaks terviklikuks pargilikuks ruumiks.
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7. Europan 10 voidutoo arvestamine, kalaturu ja meredidre planeerimine

Arhitektuurivoistluse Europan 10 voidutodd tuleb kasitleda pigem kontseptuaalse ettepanekuna kui
etteantud lahendusena. Seda ei saa planeeringusse (le votta kui labitdotatud ruumilist lahendust.
Voidutoos pakutud lahendustest tuleb eelkdige tahelepanu pdorata kalaturu ideelahendusele, samas selle
asukohta korrigeerides, arvestades planeeringuala teiste vajalike elementide ja osadega.

Toendoline kalaturu asukoht on kalasadama basseini daarsel alal, mis jaab Kalaranna tn 1 kinnistu
piiresse. Lahenduse korrigeerimisel ja edasiarendamisel tuleb planeerijal teha koost66d Europan 10
voidutdd autoritega.

Planeerija peab lisaks pakkuma loomingulisi maastikulisi lahendusi rannaaarse ala, rannajoone ja ka
vahetult kilgneva mereala kasutamiseks aktiivse avaliku ruumina, analitsima rannaaare
kasutamisvdimalusi vaikelaevade sildumiseks ning esitama planeeringus sadamakaide, kaldakindlustuste,
istumisvoimaluste jm. rannajoonele kavandatavate rajatiste Uldise ruumilise lahenduse.

Europan voidutdo laiema kontseptuaalse ettepaneku (kavandada tiihjaltseisev osa meredarsest alast
haljasalaks) rakendamine vaarib kaalumist eelkdige detailplaneeringu alast valjaspool, naiteks teisel pool
kalasadama basseini, mis on aga koostatavast detailplaneeringust soltumatu teema.

8. Pohja pst 35 ja 37 kvartali planeerimise eesmargid

KOnealune kvartal on 2004. aastal kehtestatud Paljassaare ja Russalka vahelise ala Gldplaneeringus
margitud ala nr 12, mille kohta peamised Uldplaneeringuga seatud tingimused on jargmised:

o Ala peamised juhtfunktsioonid: Elamu maa / Kaubandus- ja teenindusehitise maa
Maksimaaine ehitiste kOrgus maapinnast: 18 m
Maksimaalne lubatav taisehituse %. 70
Minimaalne noutav haljastuse %. 10
Hoonestus tuleb rajada nii, et kbrgused mere suunas vdheneksid astmeliselt, tagades voimalikult
palju vaateid merele ja liigendades merelt vaadeldavat linna siluetti, Alale voib rajada kuni
vilekorruselisi hoonerd.
e Rajatavate hoonete parkimine lahendada keldri- voi soklikorrusel.

Lisaks margib Uldplaneeringu punkt 3.4.3 alapunkt 3, et Linnahalli Iahilimbruse hoonestamiseks tuleb
parema tulemuse saamiseks lahendada linnaruum arhitektuurikonkursside kaudu. Samuti margib
Uldplaneering, et detailplaneeringus tuleb Iabi viia kvartali linnaehituslik analis.

Vahepealsel ajal on kvartali arendamise kavatsused oluliselt tépsustunud, eriti arvestades Kultuurikatla
arendust. Kvartal peab moodustama tiheskoos katlaga funktsioneeriva ruumilise terviku. Pohja pst 35 ja
37 kvartali hoonestuse lahenduses tuleb eelistada lahtumist korvalasuva (Pohja pst ja raudteekoridori
vahelise) kvartali ruumilisest struktuurist, kus kvartali piires on mitmekesine erineva mahu ja
arhitektuuriga hoonetest koosnev tervik iheskoos mitmekesise kvartalisisese ruumiga.

Pohja pst 35 maa-ala kavandada selliselt, et luuakse voimalus selle funktsioneerimiseks tiheskoos
Kultuurikatlaga. Samal ajal peab see maa-ala seostuma ruumiliselt PGhja pst 37 lahendusega.
Kultuurikatla ndgemuses on Pohja pst 35 maa-ala arendamine niidelda kultuuripargiks. Planeerijal tuleb
koost6ds Kultuurikatlaga tapsustada pargi lahendust ning kaaluda vaiksemahuliste kultuurifunktsioonis
hoonete kavandamist sellele alale. Hooned kavandada eelistatult krundi valisperimeetrile, et krundi
sisemusse jaaks liigendatud pargilik ruum. PGhja pst 35 maa-alal olemasolevas hoones tegutseb Eesti
Kaasaegse Kunsti Muuseum, moodustades stinergeetilise koosluse Kultuurikatlaga.
Planeeringulahenduses tuleb arvestada EKKM ruumilise arengu visioonidega ning krundi tlejaanud maa-
ala ruumilise lahenduse koostamisel juhinduda eesmargist voimaldada seal veelgi rohkemaid koosmdjus
toimivaid kultuurilisi funktsioone.
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Pohja pst 37 ja Kalasadama tn 8 kruntide arengus tuleb seostada omaniku ettepanekud planeeringu
ruumilise terviklahendusega.

Planeerija peab valikuvariantide valjatdétamisel esmajoones juhinduma jargmisest:

e Kvartali olemasolevatest hoonetest kuuluvad sailitamisele olemasolev EKKM poolt kasutatav hoone koos
estakaadiga Pohja pst 35 maaiiksusel ja eeldatavalt Kalasadama 8 maaiiksusel asuv hoone.

e Arvestades kvartali iseloomu pakkuda valja voimalusi PGhja pst 37 maaiiksuse jagamiseks vaiksemateks
arendusiksusteks (kruntideks).

e Valtida standardlahendusi ning pakkuda pigem eriparase kujuga krunte ja keerukamaid ruumistruktuure, mis
oleks vdimelised pakkuma omaparaseid valjakutseid hilisemaks hoonete arhitektuurseks projekteerimiseks ning
oleks Uhtlasi aluseks mitmekesise kvartalisisese ruumi kujunemisele.

e Kvartali hoonestuse korguste kavandamisel Iahtuda naaberkvartali olemasolevatest hoonetest. Inimsdbraliku
ruumi loomiseks ning naaberkvartaliga tasakaalustatud seostumiseks sobiv kdrgus on eeldatavalt 3 korrust.
Samal ajal voib vaartuseks pidada kvartali kdrguslikku mitmekesiust, kuid tldplaneeringuga voimaldatud
maksimumkorgust kasutada liksnes vaikeses mahus erandjuhul, kui vajadus selle jérgi on piisavalt pdhjendatud.

¢ Planeerida hoonemahud kvartali valisperimeetri Iahedale, voimaldades niiviisi kvartalisse paigutada mitmeid
erinevaid hooneid ning luua ka mitmekesine siseruum.

e Kvartali ruumilises lahenduses tuleb 1abi lahendada ka maa-ala reljeef. Maapinna kdrguste muutumine kvartali
piires voib pakkuda huvitavaid vGimalusi avalike, poolavalike ja mitteavalike ruumide eraldamiseks kvartali
sisemuses.

e Kavandada kvartalit labivad avalikud jalakaijate labipaasud seostatuna Kultuurikatla ja muu Gmbruse
arengutega.

e Kasutada (haljastuse, hoonestuse ja maapinna reljeefi liigendamise abil) kdiki vdimalusi kvartali sisemuses
voimalikult tuulevaikse ruumi loomiseks.

e Juurdepaas parklatele planeerida Kalasadama tanava poolsest kiiljest.

9. Pohja pst ja Sadama tn liiklussolme iimberehituse eesmargid

Planeering tuleb esitada nii, et POhja pst ja Sadama tanava liiklussdlme (imberehitus nahakse ette kahes
ehitusetapis. Planeeringus esitada mdlema etapi ruumiline lahendus. Mdlemad timberehituse etapid
planeeritakse eesmargiga taastada bastionivodndis inimsdbralik ruumikasutus ning parandada kesklinna
jalakaidavat Ghendust mereaarse alaga.

Esimeses ehitusetapis kavandada kergliikluse ja jalakaijate alad, teed ja Uletuskohad nii, et tekivad
inimesele hasti tajutavad, mugavat liikumist vdimaldavad, avarad ja sujuvad tihendused kahel pool teid
kdigis suundades. Sealjuures kdige avaram ja rohutatum jalakdijate suund planeerida Mere pst ja Pika
tanava Ioppudest voimalikult sujuvalt Linnavalitsuse hoone ja Kultuurikatla vahelisele mereni viivale
promenaadile. Lahenduse koostamisel arvestada Rannamae tee sulgemisega autoliiklusele, sulandades
selle tee maa-ala jalakdijate promenaadi osaks. Esimeses etapis vOib praegune PShja pst autoliikluse
lahendus séilida. Promenaadi I6ikumisel sellega planeerida praegusest laiemad Uletuskohad.

Teises ehitusetapis naha ette lliklussdlme pohjalikum imberehitus, eesmargiga taastada bastionivodndi
terviklik pargilik iseloom ja luua jalakaijate suundade veelgi loomulikum jatkuvus. Pdhja pst peab
iseloomult muutuma praeguse liikluskiirust soosiva ruumi asemel rahulikumat liiklust ja jalakaijate ruumi
eelistavaks esplanaadiks. Planeeringus tuleb POhja puiestee edasiarendamisel kindlasti sdilisada ja
rohutada ajaloolist alleed, pikendades seda Iduna suunas vastavalt linnafoorumi jareldustele ning
voimaldades jalakaijate mugava liilkumise piki alleed.

Pohja puiestee lahenduse koostamisel tuleb pohjalikult kaaluda voimalust loobuda praeguste projektide
kohasest 3+3 labivast otsesuunalisest sdidurajast, planeerides selle asemele 2+2 labivat sGidurada,
eesmargiga luua sobralikum ja inimmodtmelisem ruum ning laiendada konniteid. POhja puiestee
pohjapoolne kdnnitee on ilmselgelt liiga kitsas, eriti arvestades selle tulevast aktiivset kasutamist seoses
lisanduvate Uhiskondlike objektidega. Selle kdnnitee laiendamise vdimalusi tuleb planeerijal vélja pakkuda
juba Umberehituse esimise etapi lahenduses, kindlasti on see vajalik teises etapis.
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10. Voimaluste jatmine Kalaranna tanava ithendamiseks linna tanavavorguga.

Varasematel aegadel (sealhulgas Paljasaare ja Russalka vahelise ala UP-ga) on l&bi planeeritava ala
kavandatud Kalaranna tanava rajamine Kopli suunalise pohitanavana suurema transpordi
mdddajuhtimiseks Kalamaja asumist. Tallinna merele avamise eesmargi tahtsustumise ja planeeritava ala
arendamise kavatsuste muutumise tOttu ei ole kaesoleval ajal selle tee kavandamine varasemate
plaanide jargi labi planeeritava ala maapinna tasandil enam voimalik. Samal trassil tee rajamine maa-
alusena osutub suure tdendosusega liigselt keerukaks ja ebaotstarbekaks. Seega tuleb otsida muid
voimalusi Kalaranna ténava tihendamiseks linna téanavavorgustikuga. Kalaranna ténava rajamise
eesmargina tuleb kasitleda tksnes juurdepaasu tagamist meredarsetele aladele ning tlekoormatud
Kalamaja tanavate (Soo, Tédstuse, Niine) liikluskoormuse vahendamist. Kopli suunaline rasketransport
tuleb tulevikus juhtida muudele suurematele teedele. Seega on mdistlikum kasitleda Kalaranna tanavat
pigem jaotus- kui pohitdnavana.

Planeerija peab anallilisima Kalasadama ja Kalaranna tanava prognoositavaid liikluskoormusi ning
otsustamiseks valja pakkuma erinevaid liikluslahendusi autoliikluse (ihendusele Pohja puiesteest kuni
Kalasadama basseinini. Arvestades eeltoodud asjaolusid on kdige tdendolisemaks lahenduseks Kalaranna
tdnava Uhendamine Pohja puiesteega olemasoleva Kalasadama tanava kaudu, mis jaab kiill
planeeritavast alast vélja, kuid on siiski sellega véga tihedalt seotud. Uhe variandina tuleb kaaluda ka
osaliselt maa-alust (ihendusvoimalust Kalasadama tdnava labiviimiseks Pohja puiestee alt, arvestades
tuntavat reljeefi ning Skoone bastioni detailplaneeringuga kavandatavat maa-alust parklat teisel pool
Pohja puiesteed. Mistahes lahenduse juures peab planeerija lahtuma pohimottest, et esmatéahtis on
jalakaijate sujuv liikumine kogu planeeringualal, aga ka koigi tdnavate mdlemas aares nii PGhja pst-Suur-
Patarei kui ka Kalaranna-Kalasadama ristmikul. Kui liikluslahendus jaab planeeritavast alast vdlja voib
planeerija piirduda selle vormistusega niisuguses Uldistusastmes, et selle saaks aluseks votta
kontaktvoddi detailplaneeringute koostamisel.

Lisaks Kalaranna tanava (ihendamisele Pohja puiesteega tuleb labi kaaluda lahendusavarindid voimaluse
sailitamiseks Kalaranna tanava pikendamiseks Rumbi tanava sihis, mis Kultuurikatla piirkonnas on
moeldav (iksnes maa-alusena.

11. Voimaluste jatmine iihistranspordi arenguks

Kuigi trammiliini voi muu roébastranspordi rajamise kavatsus planeeritavale alale ei ole otseselt senistes
arengukavades valjendatud, ei saa valistada, et paralleelselt planeeringuga valjatoétamisel olevad voi
tulevikus koostatavad kavad ndevad vajadust piki mereaart kulgeva uue rédbastranspordi koridori
rajamiseks. Seeparast tuleb planeeringu koostamisel 1abi kaaluda endises raudtee koridoris
rodbastranspordi kanali séilitamise voimalused, samuti selle ihendamise voimalused olemasoleva Kopli
suunalise trammiliiniga Iabi planeeritava ala. Planeerijal tuleb lahendada ka olemasolevate ja
perspektiivsete peatuste asukohad voimalikult hasti seostatuna jalakaijate liikumisteede ja (ihiskondllike
hoonetega.

12. Umbritsevate detailplaneeringutega seostumine

Planeeritava maa-ala ruumiline lahendus tuleb seostada kontaktvédndis kehtivate ja menetluses olevate
detailplaneeringutega, eelkdige planeeringualast Iduna poole jaavatel aladel:

e Skoone bastioni ja lahiala detailplaneering (menetluses, eskiis heaks kiidetud)

o Admiralideedi basseini ja Mere pst vahelise ala detailplaneering (kehtiv)

Eriti tuleb planeerijal arvestada eesmargiga luua sujuv jalakaijate liikumisvorgustik, mis moodustaks
terviku Giheskoos kontaktvédndi planeeringute jalakdiguteede ja avaliku ruumi lahendusega.

Koostatava planeeringu maa-ala kattub osaliselt planeeringualast Iaéne pool menetletava Kalasadama
iimbruse detailplaneeringu alaga. Kattuvas osas tuleb planeerijal pakkuda uus lahendus lahtuvalt

koostatava planeeringu eesmarkidest. Kuna ka llejaanud osa lahendus ei ole vaidluste tottu 10plik, tuleb
planeerijal jooksvalt t66 kaigus jalgida selle planeeringu arenguid ning pulda planeeringute lahendused
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voimalikult kooskdlla viia. Planeerijal kaaluda kalasadama planeeringus valjapakutud silla lahendust (le
Kalasadama basseini ning teha selle kohta vajadusel omapoolseid tdiendavaid ettepanekuid.

Planeeringualast ida pool kehtib Kesklinna sadamat iimbritsevate alade detailplaneering.
Planeerijal tuleb arvestada, et eelkdige maarab seosed selle alaga planeeringu koostamise kaigus
jooksvalt tapsustuvad Linnahalli arendamise kavatsused.

13. Linnahalli arendusega arvestamine

Linnahall on kavas pdhjalikult rekonstrueerida konverentsi- ja kultuurikeskuseks, kuid kaesoleval hetkel ei
ole selle kohta koostatud thtki ehitusprojekti. Planeeringu koostamise ajal voivad selguda tapsemad
kavad. Planeerija vOib eeldada, et Linnahalli planeeringuala poolne kiilg sailib sisuliselt olemasoleval
kujul ning olulisi uusi logistilisi seoseid ei teki. Arvestada voimalusega, et Linnahalli projekti
tapsustumisel voib osutuda mdistlikuks mdnede uute jalakdiguiihenduste loomine planeeringuala poolsest
kiiljest. Samuti vOib vajalikuks osutuda Linnahalli rekonstrueerimiskavadega arvestamine tehnovorkude
thenduste kavandamisel. Nendes kisimustes tuleb teha jooksvalt koost6dd Linnahalli projekteerijaga.

14. Planeeringu elluviimise kirjeldamine

Planeeringu koostamise kaigus tuleb labi té6tada ja detailplaneeringu koosseisus kirjeldada planeeringu
elluviimise pohimotted, eelkdige:
e Planeeringu elluviimiseks vajalikud asjadigustehingud, sealhulgas maa vodrandamise ja servituudilepingute
sOlmimise vajadus, samuti riigimaa munitsipaliseerimise vajadus;
e Ehitusprojektide detailplaneeringule vastavuse hindamise pohimotted;
e Teineteisest soltumatult projekteerimiseks ja ehitamiseks moeldud ksuste jaotus ja nende omavahelised
seosed;
¢ Linna poolt arendatavate objektide osas planeeringu elluviimise etapid.

15. Koost6o eraomanikega

Planeerija peab tegema koostd6d eraomanikega, et saavutada terviklik ruumiline lahendus, kus omanike
huvid on avalike huvidega voimalikult tasakaalu viidud. Omanikke tuleb informeerida kdesoleva
planeeringu eesmarkidest ja avalikest huvidest ning vdimaldada neil kirjeldada oma soove ja kavatsusi
oma maa arendamisel.

Huvide tasakaalustamisel tuleb avaliku huvina kasitleda vahemalt:
e mereadrse ala hoidmist avalikus kasutuses;
e vaartuslike vaadete sdilimist ja avamist;
e hoonestuse head seostumist imbritseva avaliku ruumiga, hoonete vahelise ala hoidmist avalikus kasutuses
voimalikult suures ulatuses;
e vdhemalt hoonete esimese korruse kavandamist avalikkusele suunatud pindadeks;
e suuremate parklate valtimist maapinna tasandil;
e tuulevarjulise ruumi loomist ning rohke uue haljastuse rajamist;
e {imbrusega (eelkdige Kultuurikatla ruumiga) sobituva liikumisteede struktuuri loomist;
¢ hoonemahtude ja kdrguste hoidmist iimbrusega sobituvates piirides, samas soosides tiheda ja aktiivselt
kasutatava linnaruumi tekkimist;
e uuenduslike ja tulevikusuundumusi arvestavate planeeringuliste ja arhitektuursete lahenduste kasutamist
(standardlahenduste valtimist);
e voimalikult esindusliku ja kvaliteetse arhitektuurse lahenduse tagamist hilisemal hoonete ja nende (imbruse
projekteermisel (eelkdige arhitektuurivoistluse kohustus).

Planeeringu koostamise algstaadiumis on soovitatav planeerija ja linna koostd6s kaaluda hoolega labi,
kas eraomandis maatiikke voib vaja minna mone (ihiskondliku hoone voi avaliku ruumi arenduse tarbeks.
Sel juhul peab linn enne planeeringu vormistamisele asumist pidama omanikega labiradkimisi ning enne
planeeringu vastuvotmist sdlmima sellekohased lepingud. Praegusel hetkel on niisugune leping sdlmitud
Pohja pst 33 Statoili tankla omandamiseks Linnavalitsuse haldushoone arendusele.
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