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Viljandi Jdarveotsa planeeringud

Voistlustdd: Mannimde II linnaosa (hiljem lmber nimetatud Jdrveotsaks) lldplaneeringu
vOoistlust6d, 2006, I koht. Autorid Jaak-Adam Looveer, Toomas Paaver, Indrek Jarve,
Lauri Saar ja Tonu Laanemde

Jarveotsa linnaosa {ildplaneering: kehtestatud 2008. Arhitektid Toomas Paaver ja Jaak-
Adam Looveer

Jarveotsa eramute detailplaneering: kehtestatud 2009. Arhitektid Toomas Paaver ja
Jaak-Adam Looveer (td0s osalesid ka teised Paik Arhitektid - Lauri Saar, Indrek Jarve
ja To6nu Laanemde)

Asukoht: Jdarveotsa linnaosa Viljandi linna 1dunaosas

Tellija: Viljandi Linnavalitsus
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sdjavaeosa, kuhu Viljandi linn kavandab uut elupiirkonda | vwoiar -

umbes tuhandele elanikule koos tihiskondlike ja arihoonete i \

ning mitmekesise avaliku ruumiga. A AY) > e\
50 hektari suuruse maa-ala planeeringulahenduse /1 e s s : \

leidmiseks korraldati 2006. aastal arhitektuurivdistlus.
Toendoliselt oli tegu esimese arhitektuurivdistlusega Ees-
tis, millega otsiti lahendust tldplaneeringule. Ala tervik-
liku planeerimise oluline alus oli asjaolu, et kogu maa on
munitsipaalomandis. Paik Arhitektid koostasid vdidut6o
pdhjal esmalt tldplaneeringu ja seejarel eramuala detail-
planeeringu (umbes saja tiksikelamu ja viie vdikese korter-
elamu rajamiseks), mis kehtestati 2009. aastal. Samas
I6ppes aga Eestis kinnisvarabuum, mistdttu linn likkas
planeeringute elluviimise edasi. Sobiva aja saabumisel
voib see jatkuda.
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Jarveotsa tldplaneeringuga kavandatud eri liiki arendusiiksused

Toomas Paaver, 2016:

,Eelmise kiimnendi 16pus koostati ménedes Viljandi imb-
ruse valdades kiirkorras detailplaneeringuid uute suurte
elamurajoonide rajamiseks linna Gmbritsevatele pdldu-
dele, seostamata neid Viljandi linnaruumiga. Jarveotsa
linnaosa kavandamisel valis Viljandi linnavalitsus teist-
suguse tee — uus elamuala pidi seostuma linna struktuuri
ja sotsiaalse ning tehnilise taristuga.

Terviklikku arendamist hdlbustas maa-ala kuulumine
munitsipaalomandisse ja linnavalitsus andis arhitek-
tidele veelgi voimaluse tootada planeeringuga tavali-
sest pdhjalikumalt. Protsess koosnes kolmest etapist:
voistlustoo > tldplaneering > eramuala detailplaneering.
Tanu sellisele jaotusele sai tegeleda nii lahenduse tildiste
kui ka Gsna detailsete kiisimustega.

Uldplaneeringus keskendusime eelkdige avaliku
ruumi struktuurile, olemasoleva maastiku vaartusta-
misele ning voimalikele tulevastele tihiskondlikele objek-
tidele, pannes réhku tulevase elamuala véimalikult heale
sidumisele imbrusega. Vdrreldes Eesti tldplaneeringute
koostamise tavaga, on lldplaneeringu tdpsusaste pdhja-
likum, lahenedes juba mdneti detailplaneeringu tapsu-
sele. Pean seda vajalikuks, sest kui tldplaneering ei loo
avaliku ruumi struktuuri, siis ei loo see suurt midagi.

Jarveotsa eramute detailplaneeringule andsime Eesti
detailplaneerimise tavade taustal moneti teistsuguse
llesehituse. Seal pole ette ndhtud ranget hoonestusala.
Meil on muutunud tavaparaseks detailplaneeringud, kus
krundi keskele planeeritakse hoonestusala, mistéttu
jaab piiride aarde ebamadarane tiihi riba, millest ei moo-
dustu head hoovi. Vanades linnaosades on samas piiride
aares tihti kérvalhooned, mille vahel on tihendav hoov.

Jarveotsa eramute detailplaneeringu llesehitus eristub
nildisaja detailplaneeringutest, vottes eeskuju pigem
vanematest struktuuridest. Planeering soosib ehitamist
tdnavajoonele ning ka kruntidevahelistele piiridele, mille
eesmark on luua véimalikult tihedad téanavafrondid ja
tihtlasi véimalikult avarad hoovid.

Arhitekt saab projekteerimisel kdsitleda krunti tervik-
liku kooslusena, mille moodustavad erinevad sise- ja
valisruumid. Et tekiks ettekujutus ruumi vdimalustest, on
detailplaneeringus ka tehtud ettepanek iga krundi elamu,
korvalhoone ja hoovirajatise asukoha ning parkimise
lahendamiseks. Samas ei ole sellest lahendusest kinni
pidamine reguleeritud liigformaalsete ettekirjutustega,
kiill aga kasitlesime seletuskirjas pdhjalikult piiri darde
ehitamise ruumilisi aspekte, seost arhitektuurse vaba-
duse ja naabrite digustega.

Niid tagasi vaadates tunnetan tegelikult veidi ka
ohtu, et mdne hoolimatu eramuehitaja ehitustegevus
voib sellises siisteemis naabrit kahjustada, kuid kui
arendus kunagi algab, siis arvan, et linn saab piirilahe-
daste ehitamiste jaoks vajadusel tdpsustada regulat-
sioone, kuidas néuda naabrite arvamuse kiisimist, et
teha vaidluse korral péhjendatud kaalutlusotsus. Olen
endiselt seda meelt, et tuim ja distantsi hoidev hoones-
tusala kast joonisel ei ole see vahend, mille kaudu saaks
naabritele vastastikku sobivat ruumi luua.

Planeeringu elluviimine kestab ilmselt aastakiimneid,
aga ootan seda ponevusega, lootes, et naabrid austa-
vad teineteise eluruumi, liigseid vaidlusi ei teki ning
pakutud eriparane lahenemisviis aitab luua vaartuslikku
elukeskkonda.”

VALIK LOODUD RUUME
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Uldplaneeringu joonis joonis ja makett

NOORE ARHITEKTI ERIPREEMIA 2015 - TOOMAS PAAVER
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AVALTE KLOUNDATUD LENNARUUM

WONNITEED 34 KERGLIIKULSTEED
OLOL VAERTUSLIX PUTSTU

OLEMAS OLEV VOIMALUSEL SATLTTATAY PUL
PLAREERITAY KORGHALIASTUS
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Detailplaneeringu joonis joonis ja makett

TINGMARGID

KRUNDIPIIRID

HOONETE EHITAMISE KEELUALA

HOONEFRONDI ASUKOHT

HOONEFRONDI PAIKNEMISE VAHEMIK KRUNDIPRRIST
HOONEFRONT - vahemall dks hoone nurk peab asuma

OLEMASOLEVAD PUUD, MILLE SAILITAMIST TULEB KAALUDA

LIKVIDEERITAV PUU

KOHUSTUSLIK KATUSEKALDE LANGUSE SUUND

IK KATUSE HARMIOK
ISLIK TNE HC

AVALIKU RUUMI LAHENDUS
SILLUTATUD ALA
MUNAXIVIDEGA SILLUTATUD ALA
SILLUTATUD KONNISED LITKLUSE AEGLUSTAMISEKS
KOVAKATTELINE TEE

SOELMEPIND

TANAVAHALIASTUSE MAA - ALA (KRUNTIDELE JUURDEPAASUD
VOIB SILLUTADA)

TANAVAHALIASTUSE MAA-ALA

VALIAXUALA

SORTEERITUD JAATMETE KOGUMISPUNKT

PLANEERITAV TANAVAHALIASTUS - PUU, POOSAS
TEENINDUSAUTO (MBERPOORAMISE KOHT r = 10m
SOIDUALTO UMBERPOORAMISE KOHT r = 6 m
PINGID, LINNAMOOBEL

KRUNTIDE ILLUSTREERIV RUUMILINE LAHENDUS
KBRVALHOONETE TINGLIK ASUKGHT
TERRASSIDE, JALGTEEDE TINGLIK ASUKOHT

SILLUTATUD ALA
PARKIMISKOHAD






