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arengukava

Arengukava linnaruumi vald-
kond on tihedas seoses pea-
aegu kõigi teiste arengukava 
valdkondadega ja käsitleb eel-
kõige arengukavas väljendatud 
kavatsuste paigutust linnaruu-
mis. Sisuliselt on selle eesmär-
gid on samad, mis linna üldpla-
neeringul. Siinkohal käsitleme 
seda kui üldisemat tegevuskava 
üldplaneeringu ja planeerimis-
süsteemi edasiarendamiseks ja 
elushoidmiseks. Üld-, teema-, 
ja detailplaneeringuid, planee-
ringukontseptsioone ja avaliku 
ruumi projekte võib käsitleda 
kui linnaruumi valdkonna täp-
semat arengukava. 

Üldine olukord linna
planeerimises

Eesti linnade planeerimis-
tegevuses on seoses 90-date 
aastate suurte muutuste ja kiire 
maareformiga järjepidevus kat-
kenud ning seda ei ole  tänaseni 
suudetud üheski linnas piisaval 
tasemel üles ehitada.  Viimane 
kümnend on näidanud, et va-
nad planeerimismudelid enam 
ei tööta, samas katsetused täna-
päeva ühiskonnas töötavaid pla-
neerimissüsteeme üles ehitada 
ei ole kandnud vilja. 

Linnad on olnud sageli olu-
korras, kus valida on kahe hal-
va vahel – erahuvidest diktee-
ritud, linnaruumist vähehooliv 
arendus või täielik seisak. Selles 
olukorras on paljudes linnades 
arengu huvides tekkinud justna-
gu käegalöömismeeleolu – pla-
neeringuid koostatakse formaal-
selt üksnes seaduse järgimiseks, 
juhuslikult ühe kinnistu kaupa 
vastavalt kerkivale erahuvile ja 
ilma linna seisukohtadeta. 

Linnade üldplaneeringud 
pole osutunud püsivaks. Ka Ku-
ressaares on kerkinud mitmeid 
vastuolulisi olukordi, kus keh-
tivast üldplaneeringust jäigalt 
kinnihoidmine ei ole osutunud 
mõistlikuks, samas üldplanee-
ringuga vastuollu minek deval-
veerib tohutult selle väärtust. 
Lühidalt öeldes tuleb arvestada, 
et linnaplaneerimissüsteemid
arenevad kogu Eestis omamoo-
di otsingute ja katsetamiste pe-
rioodis.

Edasine töö 
üldplaneeringuga

Hoolimata üldistest planee-
rimiskaosest on kohalikul oma-
valitsusel teatud valdkondades 
oma selge roll, mille juures te-
gevus avalike huvide esindajana 
linnaruumis ei ole väga otseselt 
erahuvidest sõltuv. Lühidalt kok-
ku võttes on nendeks: 
• Väljakujunenud väärtusliku

linnaruumi kaitsmine.
• Avaliku linnaruumi arenda-

mine.

Nendes teemades leiduvad
võimalused luua ja hoida ajas 
püsivaid visioone. 

Need kaks valdkonda nõua-
vad üsnagi erinevat tegevusmu-
delit. Kui esimesel juhul on koha-
lik omavalitsus kui haldusorgan, 
siis teisel juhul kui arendaja. Kui 
esimesel juhul on märksõnaks 
pigem «pidurdamine», siis teisel 
juhul pigem «gaasiandmine». Sa-
mas peab mõlemas valdkonnas 
linn kindlasti looma ja hoidma 
tervikvisioone ja tegevuskava-
sid, ühtlasi tahet ja võimet seda 
organiseerida ning järjekindlalt 
ellu viia.

Nii on Kuressaare üldplanee-
ringu täiustamisel järgmiseks 
etapiks valitud just neid vald-
kondi täpsemalt vaatleva kahe 
teemaplaneeringute koostamine, 
ehk:
• Miljööväärtuslike hoonestus-

alade teemaplaneering.
• Avaliku ruumi teemaplanee-

ring.
Ühesõnaga keskenduda tu-

leb kohtadele, kus linnal on 
edasises töös oluline roll millegi 
kaitsmisel või avalikes huvides 
arendamisel. Teemaplaneerin-
gute koostamine on kavandatud 
2005. aastale. Edasine töö on 
üldplaneering uuesti üle vaada-
ta, siduda teemaplaneeringutega 
ühtsesse süsteemi ning iga paari 
aasta tagant seda  täiustada.

Arengukava üldine 
visioon Kuressaare 
linnaruumist
• Linnaruum on inimsõbralik,

turvaline ja pakub mitmeke-
siseid tegevusvõimalusi.

• Linnaruumi arendamisel rõ-
hutatakse vanu olemasole-
vaid väärtusi.

• Uus tekkiv linnaruum on
mitmekesine, läbimõeldud ja
loob uusi püsiväärtusi.

• Avalik linnaruum moodus-
tab ülelinnalise jätkuva võr-
gustiku, teekonnad nii jalgsi,
ratta kui autoga on mugavad
ja muljeterohked.

Sidusgrupid linnaruumi 
arendamisel

Kuressaare linnaruumi tarbi-
jatena vaadeldakse eraldi grup-
pidena:
• Elanikkond
• Turistid

Linna koostööparnerid linna-
ruumi loomisel:
• Avalik sektor: muinsuskait-

seamet, keskkonnateenistus,
maavalitsus, naabervallad

• Erasektor: kinnisvaraarenda-
jad, investorid, maaomanikud

Kriitilised välised 
edutegurid linnaruumi
arendamisel
• Riigi usaldus linna suhtes

(väljendub eelkõige seadus-
tega omavalitsusele antud
õigustes, maapoliitikas, üldi-
ses toetuses)

• Elanikkonna, investorite, 
maaomanike teadlikkus lin-
na kavatsustest, planeerimi-
se põhimõtetest ja üldiselt 
hea linnakeskkonna alustest.

• Piisaval hulgal professionaal-
sete arhitektide, planeerijate, 
jm spetsialistide olemasolu
Saaremaal ja Eestis.

• Investeerimishuvide mitmeke-
sisus (huvi investeerida erine-
va funktsiooniga ehitistesse,
ka avaliku sektori huvi inves-
teerida avaliku ruumi mitme-
kesisesse funktsioneerimisse).

Vajalik on suunata 
linnavalitsuse 
jooksvat tegevust 
järgmistes suundades:
• Linna seisukohti väljendava-

te planeeringukontseptsioo-
nide koostamine eeltööna
detailplaneeringute menet-
luse alustamiseks.

• Geoinfosüsteemi ülesehita-
mine, linna aluskaardi aren-
damine, korrashoid ja paran-
damine.

• Planeeringute ja projektide
avalikustamine internetis,
planeeringute visualiseeri-
mine ja elanikkonnale aru-
saadavaks tegemine.

• Linnaelanike, maaomanike ja
investorite üldine informee-
rimine, teadlikkuse tõstmine
miljööväärtustest ning linna
visioonidest ja kavatsustest.

• Usaldav koostöö muinsus-
kaitseametiga vanalinna or-
ganiseerimisel.

• Munitsipaalmaa taotlemine
riigilt, võõrandamine, oman-
damine ning muude asjaõi-
gustehingute sõlmimine säi-
litades põhimõtte, et avalik
ruum peab olema munitsi-

paalomandis. 
• Detailplaneeringute koosta-

mine valdavalt linna tellimu-
sel või koostöös erasektoriga. 
(vältida oluliste detailplanee-
ringute tellimist üksnes era-
kapitali toel.)

• Detailplaneeringute alade
määratlemine suhteliselt
suurematena ja avaliku ruu-
mi kesksetena (ühe kinnistu
detailplaneeringute vältimi-
ne).

• Planeeringute sisus üleregu-
leerimise vältimine, linnava-
litsuse arhitektide ja projekti
tellija vahelise koostööprot-
sessi osatähtuse tõstmine
projekteerimise staadiumis.

• Pidev planeeringute ülevaa-
tamine ja kohandamine vas-
tavalt muutuvatele oludele
ja uutele ideedele, säilitades
tervikvisioonid.

• Avaliku ruumi projektide
(tänavaruum, väljakud, park-
laruum, pargid, maastikud,
spordi- ja mänguplatsid,
rannad ja kaldad, nende seos
hoonestuse ja privaatruumi-
ga) süsteemne tellimine ja
arhiveerimine.

• Arhitektuurivõistluste ja pla-
neeringuvõistluste korral-
damine oluliste objektide ja
alade kohta.

Teemaplaneeringu 
kaudu üldise ruumilise 
visiooni loomine:
• Ülelinnaline jalgrattateede,

jalgteede ja -radade võrgustik.
• Tänavate ja parklate võrgus-

tik. (täpsustatakse võrreldes
kehtiva üldplaneeringuga).

• Parkide, linnaväljakute, üld-
kasutatavate haljasalade,
laste mänguväljakute, spor-
diplatside, supelrandade ja
muude avalikult kasutatava-
te alade asukohad ja ulatus.

• Avalikku ruumi, ka tänava
maa-aladele ja olemasole-
vatesse parkidesse, kavan-
datavate rajatiste (pingid,
pikniku- ja lõkkeplatsid,
kontserdipaigad, linnuvaat-
lustornid, supelranna raja-
tised, sillad, jäätmejaamad
jne.) asukohad.

• Avaliku ruumi arendamiseks
vajalikud detailplaneeringud
ja projektid, nende koosta-
mise ligikaudne järjekord ja
ulatus.

• Avaliku ruumi arendamiseks
vajaliku era- ja riigimaa ning
avaliku ruumi arendamiseks
mittevajaliku munitsipaal-
maa asukohad ja ulatus.

• Äri- ja ühiskondlike hoonete
ning kortermajade kinnistu-
tel sisalduva avaliku ruumi
detailplaneerimise, projek-
teerimise, väljaehitamise ja
hooldamise põhimõtted.

Uue linnastruktuuri 
loomine järgmistes 
piirkondades:
• Põduste jõe suudmeala, Aia

tänava pikendus
• Staadioni taguse, Punase kivi

abaja ja Tuule tänava äärne
ala

• Roomassaare poolsaar (või-
malik tuulepark, tööstus-
park, piirivalve)

• Uus eramurajoon Marientali,
Pihtla, Kuressaare tee vahel

• Elumualad Aia tänava ja
Põduste jõe vahel

• Tervisepargi ümbruse uued
elamualad

• Pihtla-tee-Raudtee tänava
piirkonna elamuala

• Golfi elamualad
• Ringtee äärne äri- ja tootmis-

ala (eelkõige Tehnika-Pika tä-
nava piirkonnas)

• Põhja tänava pikendus, Talli
tänava lõpetus ja ümbritsev
ruum.

• Kaevu-Sirge-Kaare-Arhiivi tä-
navate piirkond.

Avaliku ruumi 
arendamine olemas-
olevas linna-
struktuuris:
• Kesklinna avaliku ruumi jät-

kamine (Keskväljak, puhke-
paigad ja parklad Tallinna
10,12,14 ja 16 piirkonnas)

• Kuressaare kindluse bastio-
nide ja vallide konservee-
rimine, restaureerimine, 
illumineerimise projekti lõ-
petamine.

• Lossi pargi mänguväljak jm.
elemendid.

• Tallinna tänava ruum (täna-
va rekonstrueerimine, jalg-
rattateed, pingid, haljastus).

• Rannapromenaad lossist
Põduste deltani

• Mereäärne kallasrada ja ratta-
tee kesklinnast roomassaareni

• Põduste jõe kallas, sillad, lin-
nuvaatlustornid, rajad

• Väike-Roomassaare poolsaa-
re rajad ja puhkeotstarbeli-
sed objektid

• Tervisepargi terviserajad ja
spordiobjektid

• Spordikeskuse ümbrus ja
Rohu-Torni-Vallimaa sõlm

• Suure silla ümbrus
• Golfiala läbivad jalgteed ja

rajad
• Koolide ja lasteaedade terri-

tooriumid
• Bussijaama kvartali sise-

ruum
• Supelrand
• Linna staadion ja ümbritsev

ruum

Miljööväärtuste mõtes-
tamine ja nende kaits-
mine järgmistel aladel:
• Kuressaare vanalinn
• Mereäärne puhkeala – Valda-

valt avalik pargiala vanalin-
na ja mere vahel

• Aedlinn – ulatuslik väikeela-
mute ala Kuressaare idaosas.

• Ida-Niidu suurelamute ala
– Kuressaare ainus tervikli-
kult kavandatud suurelamu-
te ala.

• Tori miljööväärtuslik ala
• Suur sild ja selle ümbrus

TOOMAS PAAVER,
LINNAARHITEKT
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Kuressaare linna arengukava 2006-2020 

Linnaruumis rõhutatakse miljööväärtusi ja avalikke alasid

Kuressaare linna
arengukava erinevate 
valdkondade tutvusta-
mist jätkame tuleval 
nädalal. 

Arengukava tervik-
tekst on üleval linna 
koduleheküljel: 
www.kuressaare.ee

aanuarist alates saab 
Kuressaare Sõnumites  
tutvuda arengukava 
järgmiste teemadega:
* sotsiaalhooldus

* linnamajandus

* teed, tänavad

* vesi, soojus
Näide avaliku ruumi arenduskavatsusest: Supelranna ter-
vikprojekt

Näide kaitstavast miljööalast: Mere tänav Tori miljööväärtuslikul 
hoonestusalal




